COMUNE DI VALLI DEL PASUEIO

- Provincia di Vicenza -

Ufficio Tecnico

Valli del Pasubio, 09/07/2018 Prot. 5250 /2018

AVVISO ESPLORATIVO - INDAGINE DI MERCATO
Deliberazione Giunta Comunale n. 60 del 28/06/2018

OGGETTO: ATTIVAZIONE PROCEDURA AFFIDAMENTO INCARICO PER LA REDAZIONE DI UN
“PROGETTO PILOTA DI COHOUSING” FINALIZZATO ALLA RIQUALIFICAZIONE DI
NUCLEI STORICI DI CONTRADA ABBANDONATI E DI UN “PROGETTO DI
COHOUSING PER LA RIQUALIFICAZIONE DI UNA CONTRADA DI VALLI DEL
PASUBIO” (264).

Con il presente avviso il Comune di Valli del Pasubio, avvia, ai sensi dell'art. 216, comma 9 del d.Igs.
50/2016 (di seguito Codice), un’indagine di mercato al fine di individuare gli operatori economici da invitare
alla procedura negoziata ai sensi dell'art. 36, comma 2 — lettera b) del D.Lgs. 18.4.2016 n. 50 per
I’affidamento del servizio in oggetto.

La presente indagine si qualifica come mero procedimento preselettivo, non vincolante per
I’Amministrazione, finalizzato alla sola raccolta di manifestazione d’interesse da parte dei soggetti
interessati, nel rispetto dei principi di non discriminazione, parita di trattamento, proporzionalita e
trasparenza.

Il Comune di Valli del Pasubio si riserva la possibilita di sospendere, modificare o annullare, in tutto o in
parte, il procedimento avviato e di non dar seguito all’indizione della successiva gara per ’affidamento del
servizio di cui trattasi, senza che i soggetti richiedenti possano vantare alcuna pretesa.

OGGETTO DELL'APPALTO: I’appalto riguardera I’affidamento dell’incarico di redazione di un
Progetto pilota di Cohousing che si traduce in un “manuale operativo” finalizzato all'applicazione del
cohousing in contrada. Al fine di verificare I'applicazione del “Progetto Pilota di Cohousing”, che nella
sostanza si traduce nella redazione di un manuale operativo applicabile a diverse realtad di contrada, i
professionisti dovranno poi redigere un nuovo progetto prendendo come riferimento la contrada Varma di
Valli del Pasubio individuata dall' Amministrazione comunale.

Si & deciso di operare articolando il servizio in tre fasi:

* la prima fase riguarda la condivisione delle modalita operative tra il gruppo di professionisti
incaricato, l'ufficio tecnico comunale e 'amministrazione e la successiva redazione di un “progetto
pilota di cohousing” che consiste in un manuale d'uso finalizzato alla riqualificazione di nuclei
storici di contrada abbandonati, progetto che dovra poter essere esteso a tutti i comuni montani
aventi analoghe caratteristiche al territorio di Valli del Pasubio;

* la seconda fase, che in parte potra essere sormontata alla prima, sard mirata ad applicare quanto
definito nel “progetto pilota di cohousing” predisponendo un nuovo progetto urbanistico finalizzato
alla riqualificazione della contrada Varma di Valli del Pasubio;

* la terza fase riguardera la promozione del “Progetto Pilota di Cohousing” redatto al fine di renderlo
fruibile anche da altre amministrazioni pubbliche o soggetti privati interessati.

Il progetto si prefigge lo scopo di riportare in vita i territori montani abbandonati a seguito del boom
economico del secondo dopoguerra. Il progetto quindi dovra definire criteri e strategie per aumentare
I’interesse per questo sistema insediativo di antica origine e il complesso delle relazioni sociali che
caratterizzano la convivenza degli individui residenti. Si vuole quindi ricreare una forma sociale che faccia
rivivere il territorio montano con una positiva ricaduta sul controllo e la manutenzione delle aree agricole e
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boschive oltre che sul patrimonio edilizio, che si riflettera a sua volta anche in una maggior sicurezza dal
punto di vista idrogeologico.

A tal fine potranno essere previsti interventi di riuso degli immobili esistenti in grado di soddisfare sia gli
attuali standard di efficienza energetica e di sicurezza antisismica, sia le esigenze architettoniche della
committenza, anche con progetti moderni ed innovativi, attuati con I’individuazione del tipo edilizio e dei
suoi caratteri base nella realtd e nel contesto insediativo in cui si collocano, sapendone leggere le linee di
stratificazione storica e sviluppo, nel linguaggio e nella tecnica dei singoli momenti storici. Allo scopo
potrebbe essere previsto un apposito prontuario che indichi la modalitd per ristrutturare gli edifici di
contrada, anche in chiave moderna pur nel rispetto dei caratteri tipologici storici culturali della contrada.
Nello studio potranno essere individuati spazi di contrada (immobili, fontane, lavatoi, corti comuni, ballatoi,
ecc.... ) da destinare a usi comuni nella logica di una rivisitazione in chiave moderna delle attivita storiche di
contrada.

Dovra essere inoltre pensata una nuova offerta di servizi alla residenza quali la banda larga, anche al fine di
favorire il telelavoro, servizi sanitari a domicilio, servizi di trasporto posta, spesa, prodotti farmaceutici,
dovra essere favorito lo sviluppo di piccole attivita turistiche imprenditoriali, di ristorazione, artigianato ecc.
anche con la promozione di pacchetti turistici (tipo turismo esperienziale) oppure workshop.

Il “progetto pilota” che si andra a sviluppare dovra poter essere esteso ad altri comuni che abbiano le
caratteristiche del territorio montano con contrade sparse. Allo scopo sard necessario analizzare i diversi
modelli esistenti di cohousing al fine di redigere un “Progetto Pilota” destinato a durare nel tempo.

Il “progetto pilota” dovra risultare Manuale d'istruzione per I'applicazione del Cohousing di contrada che
potra essere utilizzato anche da altre amministrazioni o eventualmente da cittadini privati o professionisti,
per le finalita sopra descritte e dovra essere approfondito anche dal punto di vista urbanistico/giuridico con la
predisposizione di un “Manuale di Istruzione che dovra contenere precisi riferimenti a strumenti normativi
necessari all'acquisizione di aree e immobili nonché per l'adozione di eventuali convenzioni/accordi tra i
diversi soggetti coinvolti. Il manuale d'uso dovra inoltre contenere lo studio e Il'approfondimento di
“meccanismi” che incentivino questo stile di vita. In una successiva fase il “Progetto Pilota di Cohousing”
dovra essere calato nella realta della contrada Varma di Valli del Pasubio .

Le figure professionali necessarie per la redazione del progetto dovranno possedere competenza in ambito
storico, urbanistico/architettonico, sociale, economico, giuridico e di marketing per la promozione del
progetto. Potranno essere costituite in associazione, cooperativa o impegnarsi a costituirsi in raggruppamento
temporaneo o consorzio ordinario di operatori economici come disciplinato dall' art. 48 del D.lgs 50/2016 e
SS.M.I.

L'appaltatore del servizio dovra adempiere alle seguenti attivita:
a) la condivisione del metodo di lavoro, delle informazioni relative alla situazione socio/economica e
urbanistica dei contesti esistenti in modo da creare una base di conoscenza condivisa tra professionisti
incaricati e amministrazione comunale che consideri:
* lanalisi dei diversi modelli di cohousing esistenti al fine di redigere un progetto che possa essere
mantenuto nel tempo;
* lo studio approfondito dal punto di vista storico, urbanistico e architettonico, sociale, economico
delle realta di contrada esistenti rilevando sia le criticita che gli aspetti positivi della vita in contrada;

® possibili soluzioni finalizzate a colmare eventuali criticitd rilevate ed eventualmente a
potenziare/incrementare gli aspetti positivi rilevati proponendo eventuali soluzioni/strategie che
possano ridare valore al territorio ricavando anche plusvalore;

b) la predisposizione di un “Progetto Pilota di Cohousing” che sia redatto per singola competenza da tutte le

figure professionali incaricate avente i contenuti precedentemente illustrati e nel quale saranno definiti:
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* precisi riferimenti a strumenti normativi necessari all'acquisizione di aree e immobili nonché per
I'adozione di eventuali convenzioni/accordi tra i diversi soggetti coinvolti.;

* un prontuario degli interventi di ristrutturazione/riqualificazione;

* la definizione di eventuali agevolazioni, investimenti e convenzioni da effettuare con gli individui
assegnatari;

* nella stesura di un "business plan" che sintetizzi i contenuti e le caratteristiche del progetto al fine di
poter pianificare eventuali interventi, in particolare verso potenziali finanziatori o investitori.

c) la predisposizione di un “Progetto Pilota calato nella contrada Varma di Valli del Pasubio”. Il progetto
dovra contenere:
* il rilievo morfologico e tipologico delle strutture edilizie presenti nella contrada Varma;
* ilrilievo degli spazi pubblici di relazione;
* la descrizione del contesto agrario circostante;
*  Progetto di recupero riuso degli immobili a scala urbanistica (indicativamente 1:200 — 1:500) con
applicazione dei criteri e dei concetti esplecati nel progetto pilota di cohousing;

d) la realizzazione delle attivitd di promozione e divulgazione del progetto nonché la redazione di un
percorso partecipativo per la formazione di persone interessate al Cohousing di contrada. Dovranno essere
riservati almeno tre incontri con rappresentanti dei soggetti pubblici e privati coinvolti nel progetto, con i
singoli operatori al fine di favorire il massimo coinvolgimento delle imprese o di eventuali investitori.

e) la verifica in itinere, con l'ufficio tecnico comunale, durante la fase di realizzazione delle attivita previste.

L'attivita richiesta verra svolta secondo incontri da programmare presso la sede del Comune di Valli del
Pasubio con I'ufficio tecnico e 'amministrazione comunale.

LUOGO DELL'APPALTO: Comune di Valli del Pasubio

DURATA DELL'APPALTO: il servizio dovra essere eseguito entro i seguenti tempi di attuazione:
* completamento della fase progettuale del Progetto Pilota : marzo 2019 dalla sottoscrizione del
contratto;
* completamento della fase progettuale su contrada Varma di Valli del Pasubio : maggio 2019 dalla
sottoscrizione del contratto;
° attivita divulgativa e marketing del progetto ultimato: da marzo 2019 a novembre 2019 dalla

sottoscrizione del contratto;
Le date sopra indicate potranno essere soggette a variazione qualora 'amministrazione comunale lo ritenesse

necessario.

L'Amministrazione Comunale si riserva di concludere il rapporto contrattuale prima della seconda

fase di lavoro qualora riscontrasse ritardi e inadempienze contrattuali.

VALORE STIMATO DELL'APPALTO : Euro 87.200,00 inclusi oneri previdenziali e ed esclusa IVA al
22%.

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE: la procedura negoziata di cui al presente avviso, si svolgera ai sensi
dell'art. 95 comma 3 del D.Lgs 50/2016 con il criterio dell'offerta economicamente piti vantaggiosa. L'offerta
economica dovra essere formulata in ribasso rispetto all'importo a base d'asta di cui sopra.
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CRITERI DI VALUTAZIONE DELL'OFFERTA TECNICA ED ECONOMICA: Il Servizio sard
aggiudicato ai concorrenti che proporranno |'offerta economicamente pill vantaggiosa per I'Amministrazione
Comunale, stimata sulla base di criteri che saranno stabiliti nel bando di gara.

PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE: Procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando ai
sensi dell'art. 36, comma 2, lett. b) del D.lgs 50/2016.

Il Comune di Valli del Pasubio provvedera, tramite la Centrale Unica di Committenza del Comune di Schio,
ad inoltrare la richiesta di offerta ai soggetti prequalificati in base:

a) all’esperienza acquisita nell’ambito di progettazione e studi approfonditi di cohousing e/o coworking,
anche in collaborazione con Istituti Universitari, rilevabile da curricula;

b) aver svolto percorsi partecipativi di progetto;

c) alla competenza in ambito storico, urbanistico/architettonico, sociale, economico, giuridico e di marketing
per la promozione del progetto.

In base all’art. 36, comma 2, lettera b) del D.lgs. 50/2016 la stazione appaltante pud invitare almeno cinque
soggetti qualificati. Nel caso i soggetti siano inferiori a cinque si attivera la procedura con il numero
inferiore. Nel caso i soggetti che hanno manifestato interesse siano di numero superiore a cinque saranno
invitati i soggetti che dimostrino di avere due/tre requisiti indicati nelle lettere a), b), c) del presente articolo.

REQUISITI DI PARTECIPAZIONE: Potranno inviare la propria manifestazione di interesse i
professionisti costituiti in associazione temporanea di imprese o che si impegnino a costituirsi in
associazione temporanea, in possesso, alla data di presentazione della domanda di partecipazione alla
presente procedura, dei seguenti requisiti:
a) I'insussistenza delle cause di esclusione dalla partecipazione alla procedura di affidamento e dalla
stipula dei relativi contratti, previste dall’art. 80 del D.lgs 50/2016 e ss.mm.ii.;
b) all’esperienza acquisita nell’ambito di progettazione e studi approfonditi di cohousing e/o coworking,
anche in collaborazione con Istituti Universitari, rilevabile da curricula;
¢) aver svolto percorsi partecipativi di progetto;

Per l'espletamento del servizio e il raggiungimento degli obbiettivi sard necessaria la presenza di pid
professionalita che si costituiscano in un Gruppo di lavoro (TEAM).

[1 Gruppo di lavoro dovra essere composto da pili soggetti giuridici aventi nel proprio organico le figure
professionali che ricoprano le competenze sociali, architettonico/urbanistiche, economiche, giuridiche e e
quanto ritenuto necessario per l'espletamento dell'incarico.

Dette figure professionali dovranno possedere competenza in ambito storico, urbanistico/architettonico,
sociale, economico, giuridico e di marketing per la promozione del progetto. Potranno essere costituite in
associazione, cooperativa o impegnarsi a costituirsi in raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario di
operatori economici come disciplinato dall'art. 48 del D.lgs 50/2016 e ss.m.i.

Si fa presente che, in caso di raggruppamento temporaneo, nell'offerta che sara presentata in sede di gara
dovranno essere specificate le parti di servizio che saranno eseguite dai singoli operatori economici riuniti o
consorziati. Dovra essere inoltre indicato un capogruppo, unico referente per 'amministrazione comunale per
tutta la durata contrattuale.

Nel caso in cui l'aggiudicatario sia una persona giuridica, (societa o altro ente) dovra essere individuato un
unico referente per l'amministrazione comunale per tutta la durata contrattuale appositamente indicato in
sede di offerta. Per lo svolgimento di operazioni tecniche potranno essere destinati diversi consulenti facenti
parte dello staff aziendale, indicati in sede di offerta, che abbiano caratteristiche professionali idonee agli
stessi ma sempre sotto la supervisione e sotto la responsabilitd del professionista indicato. Per ricoprire le
diverse discipline necessarie alla predisposizione del progetto, potranno essere costituite dei raggruppamenti
temporanei o dei consorzi ordinari di operatori economici
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Resta inteso che la richiesta di manifestazione d’interesse non costituisce prova del possesso dei requisiti ai
fini dell’affidamento del servizio; i requisiti verranno accertati da questa Amministrazione a seguito
dell'aggiudicazione.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE: La
manifestazione di interesse, redatta nel formato di cui al modello allegato al presente avviso (Modello A)
dovra essere indirizzata a:

COMUNE DI VALLI DEL PASUBIO - Via B. Brandellero, 46 — Valli del Pasubio (VI)

sottoscritta dal legale rappresentante della societa e, se non ancora costituita, da tutti i soggetti che ricoprono
le professionalita richieste che si impegnano, qualora aggiudicatari, a costituirsi in Raggruppamento
temporaneo, corredata dal documento d’identita del sottoscrittore/i e pervenire mediante una delle seguenti
modalita:

a) consegna a mano all'Ufficio Protocollo del Comune di Valli del Pasubio, con i seguenti orari: da lunedi, a
venerdi mattina dalle ore 10.00 alle12.30, martedi' e giovedi pomeriggio dalle 17.00 alle18.30;

b) tramite posta elettronica indirizzata a: vallidelpasubio.vi@cert.ip-veneto.net

Il Comune di Valli del Pasubio declina ogni responsabilita relativa a disguidi di spedizione/trasmissione o
altro, di qualunque natura, che impediscano il recapito della documentazione suddetta entro il termine sotto
indicato.

DATA DI SCADENZA PER LA PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE:
il termine di scadenza per la presentazione della manifestazione di interesse ¢ fissato alle ore 12:30 del
giorno mercoledi 25/07/2018.

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: il Responsabile del Procedimento & I'Architetto Stefania
Fioravanzo, dipendente dell'ufficio tecnico comunale di Valli del Pasubio

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI: Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 196/2003 e s.m.i. i dati
personali forniti da ciascun partecipante saranno sottoposti a trattamento, automatizzato e non,
esclusivamente per le finalitd gestionali e amministrative inerenti la presente procedura. Relativamente al
trattamento dei dati raccolti con la presente procedura i partecipanti avranno la facolta di esercitare i diritti di
cui all’art. 7 del D.Lgs. n. 196/2003. Titolare del trattamento dei dati ¢ il Sindaco Cunegato Armando

PUBBLICITA E INFORMAZIONI: Il presente avviso & pubblicato fino al giorno mercoledi 25/07/2018
all'albo pretorio on line del Comune di Valli del Pasubio, in Amministrazione Trasparente e nella home page
del sito del comune (www.comune.vallidelpasubio.vi.it).

Per informazioni e richieste di chiarimento:

telefono 0445590400 int. 1 —

email: tecnico@comune.vallidelpasubio.vi.it

fax: 0445 590280

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Arch. Fioravanzo Stefania

>
Allegati: Modello A Togla) v@bb%
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Modello A

Al Comune di Valli del Pasubio

Ufficio Lavori Pubblici

via B. Brandellero, 46

36030 Valli del Pasubio_(VI)

PEC: vallidelpasubio.vi@cert.ip-veneto.net

Oggetto:  ATTIVAZIONE PROCEDURA PER AFFIDAMENTO INCARICO “REDAZIONE DI
UN "PROGETTO PILOTA DI COHOUSING" FINALIZZATO ALLA
RIQUALIFICAZIONE DEI NUCLEI STORICI DI CONTRADA ABBANDONATI E DI
UN SUCCESSIVO PROGETTO DI “COHOUSING CALATO NELLA CONTRADA
VARMA DI VALLI DEL PASUBIO”.

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Il sottoscritto

nato a il Codice Fiscale
in qualita di O titolare, O legale rappresentante, O procuratore, [J altro
(specificare)

Titolo di studio
dello studio

con sede legale in Prov. CAP
Via/Piazza N.
P.E.C.

e sede amministrativa in Prov. CAP
Via/Piazza N.
Partita IVA o

Codice di attivita conforme ai valori dell'anagrafe tributaria:

in nome e per conto di
(barrare la casella che interessa):

Proprio:

Dell’Associazione tra Professionisti:

Della Societa tra Professionisti:

Della Societa di Ingegneria:

Consorzio stabile di societa tra professionisti o di Societa di Ingegneria:

Del Raggruppamento temporaneo costituito:

Oio|o|io|ga|o|d

Del Raggruppamento temporaneo non costituito:

MANIFESTA IL PROPRIO INTERESSE



ad essere invitato dal Comune di Valli del Pasubio a presentare un'offerta per L'AFFIDAMENTO
DEL SERVIZIO DI “REDAZIONE DI UN “PROGETTO PILOTA DI COHOUSING”
FINALIZZATO ALLA RIQUALIFICAZIONE DEI NUCLEI STORICI DI CONTRADA
ABBANDONATI E DI UN SUCCESSIVO PROGETTO DI “COHOUSING CALATO NELLA
CONTRADA VARMA DI VALLI DEL PASUBIO” che, ai sensi dell'art. 36, c. 2, lett. b) del Codice,
verra effettuato tramite la procedura negoziata previa consultazione, ove esistenti, di almeno 5
operatori economici individuati sulla base di indagine di mercato.

A tal fine ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali
previste dall’art. 76 del medesimo D.P.R. n. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e
dichiarazioni mendaci ivi indicate,

DICHIARA:

di essere interessato a ricevere linvito a partecipare alla procedura negoziata per
laffidamento dell'incarico di esecuzione delle attivita indicate nellavviso di indagine di
mercato;

Z, che per sé, per gli attori indicati di seguito e per tutti gli altri amministratori muniti di
poteri di rappresentanza non sussistono cause di esclusione ex art. 80 del D.Lgs 50/2016 e
che la stessa & in regola con i versamenti contributivi previsti dalla vigente normativa;

3. chei professionisti che svolgeranno il servizio sono:

Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio
Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio
Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio
Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio
Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio
Nome e cognome

Codice Fiscale
Titolo di studio

e di avere i requisiti di partecipazione indicati nell'avviso di indagine di mercato come
specificati negli allegati curricula redatti per ciascun professionista



4. di essere a conoscenza che la presente richiesta, non costituisce proposta contrattuale e
non vincola in alcun modo I’Amministrazione che sara libera di seguire anche altre procedure
e che la stessa Amministrazione si riserva di interrompere in qualsiasi momento, per ragioni
di sua esclusiva competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti richiedenti
possano vantare alcuna pretesa;

S di essere a conoscenza che la presente dichiarazione non costituisce prova di possesso dei
requisiti richiesti per l’affidamento del servizio in oggetto che invece dovra essere dichiarato
e dimostrato dall’interessato in sede di gara ed accertato dal Comune di Valli del Pasubio nei
modi di legge in occasione della procedura di affidamento;

6. di essere a conoscenza che, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs 196/2003, i dati personali
raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici e telematici idonei a memorizzarli,
gestirli e trasmetterli, esclusivamente nell’ambito del presente procedimento,
dell’eventuale procedura di gara ed atti conseguenti e saranno archiviati in locali dell’Ente
ai sensi dell’art. 18 e in particolare:

- il trattamento dei dati verra effettuato in modo da garantire la sicurezza e la
riservatezza dei partecipanti;

- tali dati sono richiesti in virtl di espresse disposizioni di legge;

» in relazione al trattamento dei predetti dati i concorrenti possono esercitare i diritti di
cui all’art. 7 del predetto D.Lgs 196/03;

- titolare del trattamento dei dati personali & IL Signor Cunegato Armando Sindaco del
Comune di Valli del Pasubio;

+ acquisite le sopraccitate informazioni, ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003, con la
presentazione della manifestazione di interesse, il concorrente acconsente
espressamente al trattamento dei dati personali secondo le modalita indicate
precedentemente e che un’eventuale rifiuto determinera limpossibilita per
I’Amministrazione di accogliere la presente istanza provvedendo all’esclusione della
stessa.

ALLEGA
A) curriculum che dimostra esperienza acquisita nell’ambito di:
- progettazione e studi approfonditi di cohousing e/o coworking anche in collaborazione con
Istituti Universitari
- competenza in ambito storico, urbanistico/architettonico, sociale, economico, giuridico e di
marketing per la promozione del progetto;

- aver svolto percorsi partecipativi di progetto.

N firma del legale rappresentante

AVVERTENZE DA RISPETTARE:

A) La dichiarazione dovra essere sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante e corredata
da una fotocopia del documento d’identita del firmatario (art. 38, comma 3, del D.P.R. n. 445
del 28.12.2000).



